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CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 425 din  25.09.2025

In scopul: ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ -MODIFICARE

Ca urmare a Cererii adresate de COMPACT SRL

cu domiciliul/sediul in judetul COVASNA  municipiul/oragul/comuna SFANTU GHEORGHE

satul . sectorul .cod postal 520039 , str. LUNCA OLTULUI
nr. 26-28 bl. Lse. et Lap . telefon/fax 0267-352303/ . email
inregistratd la nr. 55904 din 19.09.2025
pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat Tn judetul COVASNA
municipiul/orasul/comuna ~ SFANTU GHEORGHE satul , sectorul

cod postal 520039 , str. LUNCA OLTULUI

nr. 30-34, bl. . scC. ,et. - ,ap.

sau identificat prin Plan de incadrare in zona

in temeiul reglementirilor Documentatiei de urbanism nr. 55 1999
faza PUG/PUZ/PUD, aprobati prin Hotirdrea Consilinlai Judetean / Local Sfantu Gheorghe
nr. 87 29.09.2000
in conformitate cu prevederile Legit nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucririlor de constructii,

republicatd, cu modificdrile i completirile ulterioare,

SE CERTIFICA

I. REGIMUL JURIDIC:
Nr. CF: 44184

Nr. Top CAD: 44184

Imobil in proprietatea SC Compact SRL, situat in intravilan, in zona platformei meteorologice,
in zona de protectie a frontului de captare a apei potabile a municipiului Sf. Gheorghe si in banda
de inundabilitate a Raului Olt. Notat drept de ipoteca legala in favoarea persoanelor Mate Zsuzsa

si Fazakas David-Antal.

2. REGIMUL ECONOMIC:
FOLOSINTA ACTUALA: ARABIL 8.243 MP
DESTINATIA CONFORM P.U.Z. APROBAT PRIN HCL 87/2000: ZONA COMERT SI

DEPOZITARE UTR 6;
ZONA DE IMPOZITARE FISCALA "C" - CONFORM H.C.L. 522/2024.



Cu.: 4257 2025

3. REGIMUL TEHNIC:
- Conform P.U.Z si R.L.U aprobat prin HCL 87/2000 - -~ Subzone UTR 6 - Zona comert si

‘depozitare. - Functiunea dominanta a zonei: comerciala; Functiuni complementare admise:
depozitare si administrative - Documentatia se va elabora conform prevederilor Legiinr.

 tehnice aplicabile, cu respectarea structuriide date spatiale si cerintelor minime stabilite prin
'Normele tehnice din 2023 (anexa 5 la Normele metodologice).- Documentatia depusa va ..
‘cuprinde inclusiv modul de realizare a accesului la parcelele supuse reglementarii-
Documentatia depusa va cuprinde si evidentia categoriile de costuri ce vor fi suportate de
investitorii privati si categoriile de costuri ce vor cadea in sarcina autoritatii publice locale. La
depunerea documentatiei pentru obtinerea Avizului de oportunitate se va face dovada afisarii

intentiei de elaborare PUZ.

REGIMUL DE ACTUALIZARE/MODIFICARE a documentatiilor de urbanism §i a regulamentelor
locale aferente (art.31, alin.d din Legea nr.350/2001, .republicat §i actualizat):

" Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat fn scopul declarat pentru;
ELABORARE DOCUMENTATIE DE URBANISM "PUZ -MODIFICARE PARTIALA UTR 67

Scopul emiterii certificatului de urbanism conforn: precizirii solicitantului, formulata in cerere

Certificatul de urbanism NU tine loc de autorizatie de construire/desfiinfare
si NU conferi dreptul de a executa lucriri de constructii

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:
in scopul elabordrii documentatiei pentru autorizarea executarii luerdrilor de constructii -de
construire/de desfiintare - solicitantul se va adresa autoritdfii competente pentru protectia mediului:

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CCE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva
Consilivlui si Parlamentului European 2003/353CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor
planuri si programe in legatura cu mediul gi modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la
justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se comunica
'solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca acesta s& analizeze i sa decida
dupa caz, incadrarea/neincadrarea proiectului investitie publice/private in lista proiectelor supuse evaludrii
impactului asupra mediului

_{n aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu
se desfasoara dupa emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea
executirii lucririlor de constructii la autoritatea administraiel publice competente.

in vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea
competentd pentru protectia mediului stabileste mecanismul asigurdrii consultidrii publice, centralizdrii opt
junilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultdrii publice.

In aceste conditii:

Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligajia de a se prezenta la autoritatea
competentd pentru protectia mediului in vederea evaluarii initiale a investitiei si stabilirii necesitaii evaluarii
efectelor acesteia asupra mediului, in urma evaluarii initiale se va emite actul administrativ al autorit&fi
competente pentru protectia mediului.

in situatia in care autoritatea competentd pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investifiei asupra mediului, solicitantul are obligagia de a notifica acest fapt autoritafii administratiei publice
competente cu privire la menfinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructil.

in situagia in care, dupa emiterea cestificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiel asupra mediului. solicitantul renunfa fa intentia de realizare a investifiei, acesta are obligafia
de a notifica acest fapt autorititii administrajiei publice competente.
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5, CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insotitii de
urmitoarele documente:
a) certificatul de urbanism (copie)

b) dovada titlului asupra imobilului, teren si/sau constructii, sau, dupi caz, extrasul de plan cadastral
actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, in cazul n care legea nu dispune altfel

(copie legalizatii);
¢) documentatia tehnici ~ D.T. , dupi caz (2 exemplare originale):
{1 DTAC 1 DTOE 1 DTAD
] Documentatie topografici vizati de O.C.P.J Covasna, Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliari Sfantu Gheorghe
[] Verificare 1a toate cerinjele fundamentale aplicabile (conform Legii 10/1995)
] Dovada tnregistrérii proiectului ta Ordinul Arhitectilor din Roméria
d) avizele st acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitifile urbane §i infrastructura:

.

alimentare cu api telefonizare ] alimentare cu energic termici
canalizare [ salubritate {1 transport urban
alimentare cu energie clectrich gaze naturale Alte avizefacorduris

- Avizul de oportunitate al Arhitectului Sef, ﬁprobat de Primarul Municipiului Sf. Gheorghe;
- Avizu} Comisiei de circulatie din cadrul Primariei Municipiului sf. Ghéorghe

1.2) avize 5i acorduri privind:

securitate la incediu - Tnspectoratul peatru Situatii de Urgentd "Mihai Viteazul" Jud Covasna

[7] protectia civiit - Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd "Mihai Viteazal” Jud Covasna

7] sanatatea populatiei -  Directia de sinitate publici judetul Covasna
d.3) avize/acorduci specifice ale administragiei publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate
ale acestora:

- ACORDUL AUTENTIFICAT AL TUTUROR PROPRIETARILOR IMOBILULUI SUPUS
REGLEMENTARII '
- ACORD MATE ZSUZSA SI FAZAKAS DAVID-ANTAL
- AVIZUL CENTRULUI METEOROLOGIC NATIONAL
- AVIZ ANAR-ABA OLT-SGA COVASNA;
- AVIZHYDROKOV SA;
d.4) studii de specialitate (1 exemplar in original)
Studiu Geotehnic ‘ {1 Studiu de insorire

171 Studiu privind fezabilitatea din punct de vedere tehnic, cconomic §i al mediului inconjuritor a utilizirii sistemelor
alternative de Inalta eficientd, de producere a energiei - conf, Legea 372/2005, Art, 10, alin. 1

{1 Raport de expertiza tehnica 3 Raport de audit encrgetic

¢) /] Punctul de vedere/actul administrativ al autoriti{ii competente pentru protectia mediului — A.P.M. Covasna

g) Documentele de plati ale urmitoarelor taxe (copie):

[T Taxa autorizatie de conStruire/deSTIN{AIE .......onvevvncennrismrisiisenssssssisssssssissvsssranss s
[] Taxa timbru de arhitecturs, conform Legii 35/1994, rep. cu modificirile §i completdrile ulterioare.

Prezentul certitat de urbanism are valabilitate de - 24 luni dd{la data emiterii.
A N Secretdt General
¢ ROg s KULCSARKONDEILDIKO
I Y

Achitat taxa de: 93,52 lei , conform Chitantei nr. 33130 din 22.09.2025
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/prin posta la data de



